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Investitor:

KATADUZO D.O.O., Majora Aleksandra Misi¢a 2/1, 11000 Beograd

- Gl Skladino poslovni kompleks KATADUZO
Lokacija: KP1760/2, K.O. Ritopek

Vrsta teh. dokum.:

IDR - IDejno Resenje

Deo projekta List: Rev.:

1-0426-1DR-0.0 Glavna sveska 0.3. 0

0.3 ODLUKA O ODREDIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu élana 128a.Zakona o planiranju i izgradnii ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81 /09-ispravka, 64/10 odluka
US, 24/111121/12, 42/13-odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14 ,83/18 31/19
i37/2019 - dr. zakon, 9/2020 ,52/2021 i 62/2023 )i odredbi Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku izrade i nadin
vrienja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“"Sl. glasnik RS", br. 73/2019 i SI. glasnik RS", br.
96/2023) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu tehni¢ke dokumentacije:IDR - IDejno Resenje, za vrstu radova :Nova gradnja
za objekat :Skladi$no poslovni kompleks KATADUZO
Lokacija: KP1760/2, K.O. Ritopek

Vladimir Sapundzié, dipl.ing.arh. 300 0296 15

Investitor: KATADUZO D.O.O. Majora Aleksandra Misi¢a 2/1, 11000
Beograd

Odgovorno lice / zastupnik:

Pecat: Potpis:

UHILT. HHA. X

< g £
300 0296 15 />
) &

) ,‘,‘,,' \ 2 ;
s BN 0‘.@%%
«\ E. Canynyuh )/' &

Mesto i datum: Beograd, 2026



Investitor:

KATADUZO D.O.O., Majora Aleksandra Misiéa 2/1, 11000 Beograd

u Obijekat: Skladisno poslovni kompleks KATADUZO
Lokacija: KP1760/2, K.O. Ritopek,

Vrsta teh. dokum.:

IDR - IDejno Resenje

Deo projekta List: Rev.:

1-0426-IDR-0 Glavna sveska 0.4. 0

0.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA ZA IDR - IDejno Resenje
Glavni projektant za IDR - IDejno Resenje, za vrstu radova:Nova gradnja

Objekat :Skladisno poslovni kompleks KATADUZO
Lokacija: KP1760/2, K.O. Ritopek,

Vladimir Sapundzi¢, dipl.ing.arh.

IZJAVLIUJEM

1. Da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiraniju i izgradnii, propisima, standardima
i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;
2. Da su pri izradi projekta postovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za ispunjenje

osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden v skladu sa merama i preporukama
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

3. Da su delovi projekta IDR medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraiju
sadrZini projekta.

0 Glavna sveska br.1-0426-IDR-0
1 Projekat arhitekture br.1-0426-IDR-1

Glavni projektant:

Vladimir Sapundzi¢, dipl.ing.

Broj licence:

300 0296 15

Kori$éenje, Stampanie ili umnoZavanje ovog dokumenta nije dozvoljeno bez pismene saglasnosti VSA Arhitekti.



Investitor:

KATADUZO D.O.O., Majora Aleksandra Misiéa 2/1, 11000 Beograd

Obijekat: Skladi$no poslovni kompleks KATADUZO

A Y
vs A Lokacija: KP1760/2, K.O. Ritopek,

Vrsta teh. dokum.:

IDR - IDejno Resenje

Deo projekta 1-0426-IDR-0 Glavna sveska bt 04, (% 0
0.5 SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
0 Glavna sveska br.1-0426-IDR-0
1 Projekat arhitekture br.1-0426-IDR-1

lavni jek :
Glavni projektant Vladimir Sapundzi¢, dipl.ing.

Broj licence:

300 0296 15

Kori$éenje, Stampanie ili umnoZavanje ovog dokumenta nije dozvoljeno bez pismene saglasnosti VSA Arhitekti.




| itor:

vestitor KATADUZO D.O.O., Majora Aleksandra Misiéa 2/1, 11000 Beograd
u Obijekat: Skladi3no poslovni kompleks KATADUZO
vs A Lokacija: KP1760/2, K.O. Ritopek,

Vrsta teh.

IDR - IDejno Resenje
D jek List: Rev.:
eo projekta 1-0426-IDR-0 Glavna sveska o 0.5. &

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA
Projektant:

“VSA Arhitekti“ , Svetog Save br. 1/11, 37000 Krusevac

Naziv i oznaka dela
projekta:

0 GLAVNA SVESKA

Odgovorni projektant:
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Vladimir Sapundzi¢, dipl.ing.arh.
300 O296 15

Projektant:

“VSA Arhitekti“ , Svetog Save br. 1/11, 37000 Krusevac

Naziv i oznaka dela
projekta:

PROJEKAT ARHITEKTURE

Odgovorni projektant:

Vladimir Sapundzi¢, dipl.ing.arh.
300 0296 15

Kori$éenje, Stampanie ili umnoZavanje ovog dokumenta nije dozvoljeno bez pismene saglasnosti VSA Arhitekti.




Investitor:

KATADUZO D.O.O., Majora Aleksandra Misiéa 2/1, 11000 Beograd

w 'S a Obijekat:

Skladi3no poslovni kompleks KATADUZO
Lokacija: KP1760/2, K.O. Ritopek,

Vrsta teh.

IDR - IDejno Resenje

Deo projekta

1-0426-IDR-0 Glavna sveska 0.5.

List: Rev.:

0.7

PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACUJI

tip objekta: Slobodnostojeéi objekti
vrsta radova : Nova gradnja
\
kategorija objekta:
klasifikacija pojedinih ucesce u klasifikaciona oznaka:
delova objekta: ukupnoj
povrsini
objekta (%):
>50% Objekat A:122012,
>50% Objekat B: 122012,
>50% Objekat C: 125222

naziv prostornog odnosno
urbanistickog plana:

»Plan generalne regulacije gradevinskog podruéja sedista jedinice
lokalne samouprave — Grad Beograd, celine I-XIX (SI. list grada

Beograda br. 20/16,97/16, 69/17,97/17,72/21, 27 /22 i 91/23)"

mesto:

Ritopek, Smederevski put, Opstina Grocka, grad Beograd

broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina objekta:

1760/2 KO Ritopek, opstina Grocka

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih parcela
i katastarska opstina preko
kojih prelaze prikljuéci za
infrastrukturu:

wk.p. br. 1766/3 KO Ritopek (pristupni put i infrastrukturni prikljuéci),
kao i delovi k.p. br. 1760/4 i 1945/2 (3415/2) KO Ritopek*

broj katastarske parcele/
spisak katastarskih parcela
i katastarska opstina na
kojoj se nalazi priklju¢ak na
javnu saobradaijnicu:

sk.p. br. 1766/3 KO Ritopek, preko koje se ostvaruje prikljuéak na
javnu saobraéajnicu — Smederevski put

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

priklju¢éak na  (vodovodna mreza) »Priklju¢enje na javnu vodovodnu mrezu, preko PE

cevi, sa vodomerom smestenim u AB Sahtu“

priklju¢ak na (kanalizacija mreza) »Fekalna kanalizacija se privremeno reSava preko

vodonepropusne septicke jame, do izgradnje javne
kanalizacione mreze*

»Atmosferske vode se odvode preko sistema kanalica
v talozni Saht, zatim u separator ulja i masti, a potom u
retencioni prostor"

priklju¢ak na (elektrodristributivna mreza)

»Priklju¢enje na elektrodistributivnu mrezu prema
uslovima nadleZnog preduzeéa“

Kori$éenje, Stampanie ili umnoZavanje ovog dokumenta nije dozvoljeno bez pismene saglasnosti VSA Arhitekti.
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PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

prikljuéak na

(TNG mreza)

Nije predvideno

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

dimenzije objekta:

ukupna povriina parcele/parcela:

11.700,00 m?

ukupna BRGP nadzemno:

18.312,00 m?

ukupna BRUTO izgradena povrsina:

18.312,00m?

ukupna NETO povrsina:

[ m*

povrsina prizemlja:

Obijekat A: 1556.64 m?
Objekat B: 1107.93 m?
Objekat C: 1880.08m?

povrsina zemljista pod objektom/zauzetost:

4.777,00 m2/ 34,15%
ZAUZETOSTI

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza):

Objekat A: P+3 (poslovni
deo) i P (tehnicki pregled).
Objekat B: Po+P+3.
Portirnica: P (prizemna).
Obijekat C: Po+P+3.

visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i
dr.) prema lokacijskim uslovima:

Venac: + 23,15m

spratna visina:

Objekat A: 3.90m i 3.30 m
Objekat B: 4.00m i 3.20m
Obijekat C: 4.00m i 3.70 m

broj parking mesta:

138 mesta ostvareno (107
u garazama i 31 na
parceli)

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Sendvi¢ fasadni
termoizolacioni paneli
debljine 12 cm
(vatrootpornost F60),
eloksirani profili sa
troslojnim termostaklom na
prozorima i vratima

orijentacija slemena:

Istok-zapad; sever-jug

nagib krova:

Minimalno 1% za
projektovane ravne
krovove.

Kori$éenje, stampanije ili umnoZavanje ovog dokumenta nije dozvoljeno bez pismene saglasnosti VSA arhitekti.
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materijalizacija krova:

Viseslojni krov: &eliéni
trapezasti TR lim (154mm),
parna brana, kamena vuna

(12cm) i zavrsna PVC
membrana (Sikaplan 15G).

procenat zelenih
povrsina:

Ostvareno je 12,51% pod nezastrtim zelenilom
na nivou celog projekta (GP 1)Dodatnih 0,21%
(u odnosu na GP 1) ¢ine zelene povrsine na
parking raster kockama.

indeks zauzetosti:

Max 70 %

34.15%

indeks izgradenosti:

1,30

druge karakteristike
objekta:

Realizacija je planirana u dve faze; prva faza obuhvata Objekat A,

portirnicu i pripadajuéu infrastrukturu, dok druga faza obuhvata Objekte B i

C.

predraéunska vrednost
objekta:

1,590,851,300.00RSD

Kori$éenje, stampanije ili umnoZavanje ovog dokumenta nije dozvoljeno bez pismene saglasnosti VSA arhitekti.




Investitor:

KATADUZO D.O.O., Majora Aleksandra Misiéa 2/1, 11000 Beograd

u Obijekat: Skladi3no poslovni kompleks KATADUZO
Lokacija: KP1760/2, K.O. Ritopek,

Vrsta teh.

IDR - IDejno Resenje

Deo projekta List: Rev.:

1-0426-IDR-0 Glavna sveska 0.5. 0

0.8 SAZETI TEHNICKI OPIS

TEHNICKI OPIS | OBRAZLOZENJE IDEJNOG RESENJA

1.1 POVOD IZRADE IDEJNOG RESENJA | PLANSKI OSNOV Povod za izradu Urbanistikog projekta
(UP) za izgradnju SKLADISNO-POSLOVNOG KOMPLEKSA, na katastarskoj parceli 1760/2 KO Ritopek,
utvrden je smernicama Plana generalne regulacije (PGR) gradevinskog podruéja sedista jedinice lokalne
samouprave — grad Beograd (celine I-XIX). Planski osnov &ine izmene i dopune PGR-a objavljene u

»Sluzbenom listu grada Beograda* br. 20/16, 97 /16, 69/17,97/17,72/21, 27 /22 i 91/23.

1.2 OPIS | OBUHVAT GRANICE URBANISTICKOG PROJEKTA Predmetna lokacija GP 1 obuhvata
parcelu k.p. br. 1760/2 KO Ritopek (povriine 11.700,00 m2), delove k.p. br. 1766/3,1760/4i 1945/2.
Ukupna povrsina GP 1 iznosi 13.986,38 m2. Lokacija je nepravilnog oblika i juZnom stranom se pruZza uz
putni pojas Smederevskog puta u duzini od oko 150 metara.

1.3 URBANISTICKI USLOVI | PARAMETRI

Broj objekata: Na gradevinskoj parceli grade se tri objekta: Objekat A, Objekat B i Objekat C.
Indeks zauzetosti: Maksimalni dozvoljeni indeks je 70%. Projektom je ostvarena ukupna zauzetost od
4.777,00 m2, §to iznosi 34,15% u odnosu na celokupnu povrsinu UP-a.

Visina objekta: Maksimalna dozvoljena visina do slemena je 18,5 metara. Za specifiéne delove (kule,
reklame) dozvoljena je visina do 24 metra na najvise 1/3 povriine pod gabaritom.

PoloZaj objekta: Prednja gradevinska linija pomerena je 20,00 metara od regulacione linije
Smederevskog puta. Rastojanja od boénih granica su veéa od 8,00 metara.

Zelene povrsine: Ostvareno je 1.751,00 m2 nezastrtog zelenila (12,51% GP 1) i 307 m2 zelenila u raster
kockama (0,21% GP 1).

1.4 OPIS ARHITEKTONSKOG RESENJA Kompleks je projektovan kao skladidno-poslovni centar koji se
realizuje u dve faze.

Prva faza: Obuhvata Objekat A (poslovni deo i tehniéki pregled), internu saobraéajnicu na donjem platou,
portirnicu i spoljna parking mesta.

Druga faza: Obuhvata izgradnju Objekata B i C, gornju internu saobracdaijnicu, potporne zidove i
preostalo uredenije terena.

1.5 FIZICKA STRUKTURA OBJEKATA

Obijekat A (P+3 i P): Sastoji se od poslovnog dela (BRGP 3.700,00 m2) i dela za tehniéki pregled
kamiona (BRGP 625,00 m2). Poslovni prostor je koncipiran kao ,,open space* sa unutrasnjim vrtom.
Objekat B (Po+P+3): Kombinovana namena — magacinski prostor u gornjim zonama i garazni prostor u
podrumu i prizemlju (ukupno 72 parking mesta).

Objekat C (Po+P+3): Podrumska etaza je garaza (42 mesta), prizemlje i spratovi su magacini, dok je
poslednja etaza kancelarijski prostor.

1.6 MATERIJALIZACIJA | KONSTRUKCIJA

Konstrukcija: Montazni prefabrikovani sistem sa AB stubovima 50/50 cm i krovnim "T" nosaé&ima.
Fasada: Termoizolacioni sendvi¢ paneli d=12 c¢m, horizontalno postavljeni. Bravarija je od eloksiranih
profila sa troslojnim termostaklom.

Krov: Ravni krov, viSeslojni (TR lim, parna brana, kamena vuna 12 cm i PVC membrana) sa nagibom od
min 1%.

Kori$éenje, Stampanie ili umnoZavanje ovog dokumenta nije dozvoljeno bez pismene saglasnosti VSA Arhitekti.
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Deo projekta
1-0426-IDR-0 Glavna sveska

0.8 SAZETI TEHNICKI OPIS

1.7 SAOBRACAJ | PARKIRANJE Ulaz u kompleks je sa jugoistoéne strane preko prosirenog pristupnog
puta Sirine 7,00 metara. Ukupno je projektovano 139 parking mesta (114 v garaZzama i 25 na
otvorenom), ¢ime je ispunjen normativ od 137 potrebnih PM. Interna saobraéajnica Sirine 6,00 m

omogucava kruzno kretanje Slepera sa radijusima skretanja od 12,00 m.

lavni jek :
Glavni projektant Vladimir Sapundzi¢, dipl.ing.

Broj licence: 300 0296 15

Kori$éenje, stampanije ili umnoZavanje ovog dokumenta nije dozvoljeno bez pismene saglasnosti VSA arhitekti.



